Der Landrat

Verwaltungsrichtlinie

zur Feststellung der Angemessenheit der Bedarfe fiir Unterkunft und
Heizung geméR § 22 Sozialgesetzbuch — Zweites Buch (SGB Il), § 35
Sozialgesetzbuch - Zwdlftes Buch (SGB Xll) und § 3 Asylbewerber-
leistungsgesetz (AsylbLG)

im Burgenlandkreis
ab 01.01.2022

Die Festlegung der angemessenen Richtwerte der Kosten fiir Unterkunft und Heizung
erfolgt nach der sténdigen Rechtsprechung des Bundessozialgerichtes (BSG) auf der
Grundlage eines ,schlissigen Konzeptes‘. Die in der Richtlinie angegebenen
Angemessenheitsgrenzen basieren auf einer unabhéngigen Mietwerterhebung zur
Definition angemessener Aufwendungen fiir das Wohnen im Burgenlandkreis.

Fir die Mietwerterhebung wurde ein Untersuchungskonzept zugrunde gelegt, das in
seinen Grundziigen auf der allgemein anerkannten Vorgehensweise zur Erstellung
qualifizierter Mietspiegel basiert, jedoch auch die speziellen Rahmenbedingungen fur
die Ermittlung von Mieten zur Festlegung lokaler Obergrenzen einbezieht. Diese
Erhebung wurde durchgefiihrt von Analyse & Konzepte immo.consult GmbH.

1. Zur Beurteilung der Angemessenheit der tatsachlichen Aufwendungen im Rahmen
des Einzelfalles sind die Bedarfe fur Unterkunft und Heizung getrennt voneinander
zu prifen.

2. Die Prufung der Angemessenheit der Unterkunfts- und Heizkosten ist fiir Mieter
und Eigentimer von selbst bewohntem Wohneigentum nach einheitlichen
Kriterien und zwar nach denen fur Mietwohnungen vorzunehmen. Bei der
Angemessenheitsprifung  sind die  fur  Mietwohnungen  geltenden
Wohnflachengrenzen zu beriicksichtigen. Dies gilt grundsatzlich auch fur die
Beurteilung der Angemessenheit der Heizkosten (vgl. Urteile BSG vom
15.04.2008, Az. B 14/7b AS 34/06 R und vom 19.09.2008, Az. B 14 AS 54/07 R).
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3. Zur

regionalen Differenzierung der Angemessenheitswerte
Burgenlandkreis in filnf Vergleichsraume gegliedert, so dass folgende raumliche

Einheiten malgebend sind:

wird der

Vergleichs- zugehdrige Gemeinden
raum
Verbandsgemeinde An der Finne
Umland
| Naumburg Verbandsgemeinde Unstruttal
(Saale)
Verbandsgemeinde Wethautal
Stadt Hohenmoélsen
Umland ”
Il WeiRenfels Stadt Lutzen
Stadt Teuchern
Verbandsgemeinde DroyRiger-Zeitzer Forst
i ZE1E it Gemeinde Elsteraue
Umland
Stadt Zeitz
v NaUmbug Stadt Naumburg (Saale)
(Saale)
Vv Weilkenfels Stadt WeiRenfels

4. Werden die nachfolgend festgesetzten einzelnen Werte fiir die Angemessenheit
der Kosten fur Unterkunft und Heizung Uberschritten, ist die angemessene Hohe

der

Kosten

im Wege einer Einzelfallpriifung zu ermitteln.

Ein erhohter

Wohnraumbedarf kann z. B. bei Menschen mit Behinderungen, einer Erkrankung
oder Ausiibung des Umgangsrechts gerechtfertigt sein.
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5. Die Unterkunftskosten beinhalten die angemessene Nettokaltmiete zuzuglich der
angemessenen Betriebskosten (= maximalen Bruttokaltmiete).

Bei selbst bewohntem Wohneigentum treten anstelle der Nettokaltmiete die
notwendigen Aufwendungen.

Folgende Kosten sind anzuerkennen:
- Schuldzinsen,
- dauernde Lasten (z. B. Erbbauzinsen), soweit sie mit dem Gebaude oder
der Eigentumswohnung in unmittelbarem Zusammenhang stehen.

Tilgungsbetrdge werden grundsatzlich nicht bernommen, wenn diese zum
Vermdgenszuwachs fiihren.

Berticksichtigungsfahig sind die Betriebskosten geméaR der Verordnung tber die
Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung vom 25.11.2003 (BGBI.
| S. 2346, 2347), die durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.06.2021 (BGBI. | S.
1858) geandert wurde (Stand 2021)).

Die maximale Bruttokaltmiete betragt monatlich:

Anzal'!I der Personen 1 Pers. | 2 Pers. | 3 Pers. | 4 Pers. | 5 Pers. je_de
in der BG weitere
Vergleichsraum Preis in Euro

I 280,50 | 328,80 | 401,80 | 474,40 | 496,80 |+ 55,20

] 315,50 | 344,40 | 420,70 | 465,60 | 570,60 |+ 63,40

]! 295,50 | 346,20 | 415,10 | 476,80 | 498,60 |+ 55,40

v 349,00 | 384,00 | 453,60 | 508,00 | 531,90 |+ 59,10

V' 318,00 | 370,80 | 440,30 | 488,80 | 534,60 |+ 59,40
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6. Als Bedarfe fir Heizung werden die tatsdchlichen Aufwendungen anerkannt,
soweit diese angemessen sind.

Heizkosten werden in der Regel als laufende Leistung durch monatliche
Abschlagszahlungen tibernommen.

Einmalige Aufwendungen, die fiir die Beschaffung von Heizmaterial (regelmaBig
bei Besitzern von selbst bewohntem Wohneigentum) anfallen, werden
ebenfalls Ubernommen, wenn fur den Gewéahrungszeitraum kein Heizmaterial
vorhanden ist.

Zur Feststellung der Angemessenheit ist der jeweils aktuelle (von der co2online
gGmbH in Kooperation mit dem Deutschen Mieterbund erstellte und durch das
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit geférderte)
,Kommunale Heizspiegel* bzw. — soweit dieser fiir das Abrechnungsjahr nicht
vorhanden ist — ,Bundesweite Heizspiegel“ heranzuziehen. Ergénzend findet
die Richtlinie zur Férderung des Mietwohnungsbaus in Sachsen-Anhalt
Anwendung (vgl. Urteile des BSG vom 02.07.2009, Az. B 14 AS 33/08 R und
B 14 AS 36/08 R; vom 14.02.2013, Az. B 14 AS 61/12 R).

7. Bedarfe fur zentral bereitgestelltes Warmwasser werden ebenfalls anerkannt.

Soweit Warmwasser durch in der Unterkunft installierte Vorrichtungen erzeugt wird
(dezentrale Warmwassererzeugung), wird ein Mehrbedarf gemaR § 21 (7) SGB I
bzw. § 30 (7) SGB Xl anerkannt.

8. Das selbst bewohnte Wohneigentum gemaR § 12 (3) S. 1 Nr. 4 SGB Il bzw. § 90
(2) Nr. 8 SGB XIlI ist als geschutztes Vermégen anzusehen, wenn es von
angemessener GroRe ist. Das BSG (Urteile vom 07.11.2006, Az. B 7b AS 2/05 R
und vom 15.04.2008, Az. B 14/7b AS 34/06 R) hat hierfir Kriterien zur
Angemessenheit entwickelt und orientiert sich im Grundsatz an den
Wohnflachengrenzen  des  inzwischen auRer Kraft getretenen 2.
Wohnungsbaugesetzes.

Die Angemessenheit des Hausgrundstiicks im Sinne des § 12 (3) S. 1 Nr. 4 SGB
Il sowie § 90 (2) Nr. 8 SGB XII indiziert jedoch noch nicht die Angemessenheit der
Unterkunftskosten fiir das selbst bewohnte Wohneigentum im Sinne des §22 SGB
I bzw. § 35 SGB XII.
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Inkrafttreten

Die Verwaltungsrichtlinie tritt mit Wirkung zum 01.01.2022 in Kraft; gleichzeitig tritt die
Verwaltungsrichtlinie zur Feststellung der Angemessenheit der Bedarfe fir Unterkunft
und Heizung gemaB § 22 Sozialgesetzbuch — Zweites Buch (SGB 1), §35
Sozialgesetzbuch — Zwélftes Buch (SGB XIl) und § 3 Asylbewerberleistungsgesetz
(AsylbLG) vom 19.12.2019 auBer Kraft.

AY.A2. 1024 o3 i

Naumburg, den

Gotz Ulrich
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